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KUNTOTARKASTUS

1. YLEISTA

1.1 Kohteen yhteys- ja perustiedot

Tilaaja:
Kuntotarkastaja:

Kohde:
Kayttotarkoitus:
Rakennusvuosi:
Korjausvuodet:
Laajennukset:
Kerrosala:
Huoneistoala:
Tilavuus:

Kerrosten lukumaara:
Omistus:
Tarkastusajankohta:

Tarkastuksen tarkoitus:

Tarkastuksen sisdlto ja
laajuus:

Tarkastajan kaytossa
olleet asiakirjat:
Haastattelut:

Olosuhteet:

Kyyjarven kunta
Mustajarvi Matti / Talopalvelu Mustajarvi / Kaustinen /
040-7063232 / talopalvelu@mustajarvi.net
Palvelutalo / Kivirannantie 2 / 43700 Kyyjarvi
Palvelutalo

1988

2016-2017

230m2

218m?2

693m3

1

Kyyjarven kunta

24.4.2019

Asuntokauppaa varten

Valitdn piha-alue, ulkovaippa, asuintilat ja tekniikka

Erilaisia rakennuspiirustuksia ja asiakirjoja
Latva-Laturi Marjukka

Kevainen ja lammin poutailma

llman suhteellinen kosteus RH (%) ja lampétila T (C°) 24.4.2019

Tila RH % T(°C) Abs Mittauspaikka ja -sy-
(g/m3) VyYs
Ulkona 22,4 18,4 3,5 ilmasta
Sisalla 24,2 18,8 39 ilmasta
Mittausvilineet: Vaisala HMI41 / mittapaana HMP 44

Tarkastusmenettelysta

Kuntotarkastus on aistinvarainen ja rakennetta rikkomaton tarkastus, jonka tavoitteena
on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille rakennuksen rakennustekni-
sesta kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-, kayttoturvallisuus- ja terveysriskeista seka toi-
menpide-ehdotuksista. Rakenteita rikkomattomalla menetelmalla ei voi havaita raken-
teiden sisdisia piilevia vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimen
tai muun mittalaitteen avulla todettavaa tai muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden
pinnalla nakyvaa viitetta. Tarkempi selvyys rakenteiden kunnosta saadaan kuntotutki-
muksilla tai muilla erityistutkimuksilla. Tutkimusmenetelmat ovat usein rakenteita rik-
kovia.
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2. KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

2.1 Perustukset alapohja ja rakennuksen vierusta

2.1.1 Sokkelit ja tasoerot

Vuonna 1988 rakennetun talon sokkeli on harkkorakenteinen ja pinnal-
taan rapattu. Sokkelin maanalaispintaan on korjausten yhteydessa asen-
nettu patolevyt. Sokkelin pinnoilla ei ole havaittavissa suoranaisia hal-
keamia. Sokkeli on hyvakuntoinen.

Nakyvan sokkelin korkeus vaihtelee, ollen etujulkisivulla (Kivirannantie)
270-350mm, paadyssa 350-370mm, takajulkisivulla 280-370mm ja toi-
sessa paadyssa (Tuliharjuntie) 260-450mm.

Valmiin sisalattian pinta on n. 510mm korkeammalla kuin ymparoiva
maanpinta. Nykymaaraysten mukaan lattian tulisi olla véhintdaan 300mm
korkeammalla kuin maanpinta.

2.1.2 Maanpinnan muotoilu ja rakennuksen sijainti

Palvelutalo sijaitsee Kyyjarven keskustan tuntumassa. Tontti rajoittuu etu-
julkisivultaan Kivirannantiehen, paadystaan ja takajulkisivultaan rakenta-
mattomiin kunnan tontteihin ja toisesta paadystaan Tuliharjuntien. Ton-
tilla ei ole muita rakennuksia. Rakennus on toiminut aiemmin kehitysvam-
maisten palvelutalona.

Maan pinta viettaa rakennuksesta poispain kohtalaisen hyvin. Rakennus
on ymparistodaan korkeammalla.

2.1.3 Sadevesien poisjohtaminen

Rakennuksen sadevesirannit (6kpl) ja syoksytorvet (6kpl) on asennettu il-
meisesti 2016-2017 korjausten yhteydessa. Syoksytorvien paissa on lois-
kekaivot ja maanalainen sadevesijarjestelma. Vesi ei kuitenkaan johdu
luotettavasti loiskekaivoihin.

Suositellaan syoksytorvien paiden muotoilua, jotta vesi johtuisi lois-
kekaivoihin luotettavalla tavalla.

2.1.4 Salaojat

Saadun tiedon mukaan rakennuksen ymparilla on korjausten yhteydessa
toteutettu salaojitusjarjestelma. Kaivot ovat kuitenkin jatetty maan alle,
joten niiden sijaintia ei tiedeta. Asennuksesta on vield lyhyt aika, joten
kaivojen sijainnit voidaan saada tekijoilta viela selville.
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Nykyisin rakennuspohja voidaan jattaa salaojittamatta, mikali erikseen
selvitettyna perusmaan vedenlapaisykyky todetaan riittavan hyvaksi eika
korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen.

Suositellaan salaojien kaivojen paikannusta ja asemapiirustukseen
merkitsemista. Kannet tulisi vaihtaa metallia sisaltaviin kansiin, etta
niiden paikantaminen maan alta olisi mahdollista.

2.1.5 Portaat, kaiteet, luiskat ja terassit

Rakennuksessa on yhteensa nelja sisaankayntia. Etujulkisivun ensimmai-
sessa sisadankdynnissa on kestopuurappuset ja kaiteet. Toinen sisaan-
kaynti on varustettu katteenalaisella kuistilla, jossa on oma sokkeli. Avo-
kuistissa on kestopuulattia ja kaiteet. Paadyn kolmas sisaankaynti on kat-
teenalainen paatykuisti, jossa on oma sokkeli. Avonainen kuisti on varus-
tettu kestopuulattialla, kaiteella ja etujulkisivun puolelle suuntaavalla in-
valuiskalla. Rakennuksen sisanurkkauksessa sijaitsee neljas sisaankaynti,
joka on varustettu kestopuurappusilla ja kaiteilla. Kaikki sisaankayntien
rakenteet ovat uudehkoja ja hyvakuntoisia.

2.1.6 Alapohja ja valipohjat

Talon alapohjarakenne muodostuu piirustusten mukaan pinnoitteista, be-
tonilaatasta ja eristekerroksesta (EPS). Alapohjana on nain ollen maanva-
rainen, eristetty betonilaatta. Nakyvassa alapohjassa ei ole todettavissa
vaurioita tai niiden viitteita.

2.2 Ulkoseinait ja julkisivut

2.2.1 Julkisivuverhous

Julkisivuverhous on maalattua pysty- ja vaakasuuntaista panelilautaa. Ra-
kenteessa on tuuletusvali. Ulkoverhous on uusittu vuosien 2016-2017
korjauksissa ja verhous hyvakuntoista. Lautaverhouksen tekninen kayt-
toika on normaalisti n. 50 vuotta.

2.2.2 Ulkoseinarunko ja sisapuoliset havainnot

Ulkoseinarakenteen paksuus on n. 280mm ja se muodostuu sisalta pain
lukien rakennuslevystd, 50x125 K-600 eristetysta pystyrungosta, 50x50 K-
600 eristetysta vaakarungosta, tuulensuojalevysta, tuuletusvalistd, nau-
lauslaudasta ja panelilaudasta. Ulkoseinarungon sisapinnoilla ei ole to-
dettavissa vaurioita tai niiden viitteita.

2.3 lkkunat ja ovet

2.3.1 lkkunat
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Talon ikkunat ovat alkuperaisia. Ikkunat ovat MSK -tyypin sisdadn aukeavat,
kolmipuitteiset ja kolmilasiset ikkunat. Karmipaksuus on 160mm. lkku-
noissa on tuuletusikkunat. Ikkunat ovat hyvakuntoisia. Puuikkunoiden
tekninen kayttoika on n. 50 -vuotta.

2.3.1 Ulko-ovet

Rakennuksessa on nelja ulko-ovea. Etujulkisivulla ja paadyssa sijaitsevat
kolme ovea ovat samanlaisia ja alkuperaisia. Ovet ovat lasiaukollisia, eris-
tettyja ulko-ovia (1000mm). Rakennuksen sisanurkkauksessa sijaitseva ovi
on lasiaukollinen, eristetty parvekeovi (900mm). Parvekeovi on vaihdettu.
Ulko-ovet ovat hyvakuntoisia. Ulko-ovien tekninen kayttéika on n. 40 -
vuotta.

2.4 Vesikatto ja ylapohja

2.4.1 Vesikate ja lapiviennit

Talon profiilipeltinen vesikate on uusittu vuosien 2016-2017 korjausten
yhteydessa. Rakenteessa on aluskate. Vesikate on hyvakuntoinen.

Katteen lavistad yhteensa viisi lapivientia. Naista tehdasvalmisteisia on
nelja ja yksi on tehty kokonaan peltisepantyéna paikallaan.

2.4.2 Hormit pellitykset, rdystaskourut, vesikaton varusteet

Vesikatto on varustettu lumiesteilla. Lappeilla on raystaskourut. Takajul-
kisivun harjaosuuden kohdalla on talotikkaat.

2.4.3 Ylapohja ja ullakkotila

Ylapohja on korkea ja mahdollistaa hyvan tuuletuksen. Vesikattorakenne
on toteutettu tehdasvalmisteisilla kattoristikoilla. Ylapohjaan ei ole jarjes-
tetty kulkusiltaa. Vaakatasoinen ylapohja on puurakenteinen ja se on eris-
tetty mineraalieristeelld. Eristysta on myohemmin parannettu puhal-
luseristeelld.

Suositellaan kulkusillan rakentamista eristetilaan.

2.5 Markatilat

2.5.1 Pesuhuone, sauna ja wc -tilat

Talon maérkatilana voidaan ajatella toimivan nelja erilaista tilaa. Pohjapii-
rustuksesta poiketen paasisaankdynnin eteiseen oli toteutettu wc-tila ja
viereinen alkuperdinen wc-tila oli peruskorjattu. Naiden vesieristettyjen
tilojen laatoitukset olivat kiinni alustassaan ja pintakosteudet olivat nor-
maaleja (Gann Hydrotest LG2/B-50 anturi). Paatysisaankaynnin wc-tila ja
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pesuhuone/sauna olivat mydskin peruskorjattu. Lattiat oli ndissa tiloissa
toteutettu pinnoittamalla. Seindssa olevat laatoitukset olivat kiinni alus-
tassaan ja pintakosteudet olivat normaaleja. Naidenkin tilojen rakenteissa
on vesieritykset. Kaikkien naiden tilojen lattiakaivot nayttavat uusitun teh-
tyjen korjausten yhteydessa.

Levymdiisten laatoitettujen mdrkdtilojen tavoitteellinen kéyttdikd ilman ve-
deneristeitd on n. 5 vuotta, kosteussulkuaineiden kanssa n. 10-15 vuotta ja
nykyaikaisten massamaisten vedeneristeiden kanssa n. 30 vuotta.

Kiviainesrakenteisten laatoitettujen mdrkdtilojen tavoitteellinen kdyttoikd
ilman vedeneristystd on n. 5 vuotta, kosteussulkuaineiden kanssa n. 10-15
vuotta ja nykyaikaisten massamaisten vedeneristeiden kanssa n. 30 vuotta.

2.6 Muut sisatilat

2.6.1 Keittio ja wc -tilat

Tilojen allaskaappien putkistojen nakyvat osat ja liitokset ovat ehjia ja
vuotamattomia. Nakyvia vaurioita ei ole todettavissa.

2.6.2 Asuinhuoneet

Asuinhuoneiden pinnoilla ei ollut havaittavissa nakyvia rakenteellisia vau-
rioita tai niiden viitteita.

2.6.3 Tekniset tilat

Varsinaista teknista tilaa minne kaikki tekniikka olisi keskitetty ei ole ole-
massa. Pohjapiirustuksesta poiketen talon siipipuolen paatyyn oli toteu-
tettu aiemman kayttotarkoituksen mukaiset sprinkleritilat. Tilassa on lat-
tiakaivo, mutta varsinainen vesieristys puuttuu. Tilan lattia on ainoastaan
maalattu. Sprinkler -tilassa on myds vesimittari ja automaattisulaketaulu.

Viereisessa huoneessa on 300l vesivaraaja, joka oli kilven mukaan valmis-
tettu vuonna 2015. Tilan katonrajassa on my6s uusi talotuuletin, jonka
kondenssivesi on johdettu putkea pitkin lattiakaivoon. Vesivaraajasta
puuttuu kondenssiveden poistoputki. Tilan lattia ja seindn ylésnousu on
vesieristetty pinnoitteella.

Tuliharjuntien puoleisen paadyn huoneeseen on mydskin sijoitettu raken-
nuksen tekniikan laitteita. Siella on alkuperdinen sahkoépaakeskus sulake-
tauluineen, antennilaitteita ja muuta talon valvontaan liittyvaa tekniikkaa.
Lisaksi paikoillaan on MUH -talotuuletin.
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Suositellaan sprinkler -huoneen lattian vesieristamista, mikali laite-
tila jad edelleen samaan kayttoon. Vesivaraajaan tulisi asentaa kon-
denssiveden poistoputki, jonka poistopdan tulisi ohjata lattiakai-
voon.

2.6.4 Valiseinat
Viéliseinat ovat paaosiltaan puurunkoisia levyseinia. Valiseinissa ei ha-

vaittu rakenteellisiin vaurioihin viittaavia merkkeja. Mahdolliset vauriot on
kuvattu tekstikohdissa erikseen.

2.7 Lammitysjarjestelma

2.7.1 Tiedot lammitysjarjestelmasta

Rakennuksen lammitysmuotona on suora sahkdlammitys. Lamp6 johde-
taan huoneisiin pattereiden avulla. Vesieristetyissa huonetiloissa on kay-
tossa myos sahkdperustaisia lattialammityksia.

2.7.2 Tulisijat ja hormi

Rakennuksessa ei ole tulisijoja tai hormia.

2.8 Vesi- ja viemarilaitteet

2.8.1 Tiedot vesi- ja viemarilaitteista

Kayttovesiputket ovat materiaaliltaan suojaputkiin sijoitettua muovia.
Putket on sijoitettu lattiarakenteisiin, joista ne nousevat eri kayttopistei-
siin. Pinta-asennukset ovat kuitenkin kuparia. Asennukset on tehty kor-
jausten yhteydessa.

Vesivaraaja on 300l ja se on valmistettu vuonna 2015.

Muoviputkien tekninen keskimaarainen kayttoika on 50 vuotta ja kupari-
putkien 40 vuotta. Varaajan kayttoika on 30 vuotta.

Viemariputket ovat materiaaliltaan muovia. Jatevedet on johdettu kun-
nalliseen viemariverkostoon. Muovisten viemariputkien tekninen keski-
maarainen kayttoika on 40 vuotta.

Nakyvilla olevissa kayttovesiputkissa ei ollut havaittavissa vuotoja tai nii-
den viitteita.
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2.9 limanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Kadytdssa on
kaksi erillista ilmanvaihtokojetta. Laitteissa on lammon talteenottomah-
dollisuudet. Keittidssa on liesituuletin.

2.10 Sahkojarjestelma

Sahkomittarissa on etaluenta. Sulakkeiden koko on 3x25A. Sahkdvarustus
on normaalia rakennusajan tasoa ja parannukset korjausaikakautensa ta-
soa.

3. YHTEENVETO JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

LITTEET:

Tarkastettu kohde on rakennettu palvelutaloksi vuonna 1988 ja sita on
parannettu korjaamalla vuosina 2016-2017.

Korjausvelkaa (tekemattdomia remontteja) rakennuksessa on olemassa
varsin vahan. Kayttotarkoituksen muutos saattaa kuitenkin edellyttaa joi-
denkin tekniikoiden purkamista ja investointeja muutostéihin. Sisaan-
kayntien puolesta rakennuksesta on kuitenkin mahdollisuus muodostaa
kolmekin erillistd asuin- tai liikehuoneistoa. Néam& muutokset tarvitsevat
kuitenkin selvityksia ja erillisia suunnitelmia. Talo on normaalikuntoinen.

Tarkastuksen yhteydessa tehdyt oleellisimmat havainnot ja esitetyt kor-

jaustarpeet on todettu tekstin yhteydessa erikseen mainittuina toimen-
pide-ehdotuksina.

Matti Mustajarvi,
rakennusmestari/kuntotarkastaja

Valokuvia kohteesta
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1. Rakennuksen ymparille on sadevesijarjestelma. 2. Rakennuksen kaikki kuistit, terassit ja ulkopor-

Syoksytorvien paita tulisi kuitekin muuttaa, etta taat ovat hyvakuntoisia.
isivat luotettavasti loiskekaivoon.

6. Ulko-ovet ovat hyvakuntoisia. Terassin ovi on
vaihdettu.

/ i

7. Sokkeli on harkkorakenteinen 8. Sadevesivarusteet ovat hyvakuntoisia.
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9. Vesikate ja sen lapiviennit ovat hyvakuntoisia.
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11. Vesikate on uusi hyvakuntoinen. 12.Ylap
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hjan eristetilaan tulisi asentaa kayntisilta.
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13. Rakennuksessa on jalkiasennettu sprinkler - 14. Sprinkler -putkia olohuoneen katossa.
laitteisto. Laitehuoneen lattiassa ei ole vesieristysta.

15. Teknisia laitteita Jarviharjuntien puoleisessa 16. Rakennuksessa on myo6s keskuspdlynimuri.
paadyssa.
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18. Varaajan kondenssivesia ei ole johdettu put-
kella lattiakaivoon. Tilassa on kuitenkin vesieristys.

19. Huoneissa on sahkopatterit. 20. Markatiloissa on lattialammityksia.

22. Rakennuksessa on 4-5 markatilaa, jotka ovat
vesieristettyja.

21. Huonetilat ovat normaalikuntoisia.

23. Pesuhuoneessa on lisaksi wc -istuin ja pesuallas 24. Kaikki nakyvilla olevat putkiasennukset olivat
sekd kodihoitopaikka. Lattiassa on vesieristava ehjia ja vuotamattomia.
pinnoite.



